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Styrelsen för
HSB Brf Marmorn iStockholm

Org.nr: 702001-4085

får härmed avge årsredovisning för föreningens
verksamhet under räkenskapsåret
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Årsredovisning

Bostadsrättsföreningen
HSB Bostadsrättsförening Marmorn iStockholm

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1september 2022 -31 augusti 2023.

Förvaltningsberättelse

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens
hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1930-05-17, med säte iStockholm. Föreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1941-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos
Bolagsverket. Brf Marmorn är en äkta förening.

Föreningen är medlem iSopsug iHögalid samfällighetsförening, där föreningens andel är ca 8%av
samfälligheten.

Fakta om våra fastigheter
Föreningens fastigheter har förvärvats enligt nedan:

A d r e s sFastighetsbeteckning F ö r v ä r vK o m m u n

Lundagatan 44 A-D
Lundagatan 42 A-B
Lundagatan 36 C-F
Lundagatan 36 A-B
Lundagatan 38 A-B
Lundagatan 40 A-B

S t o c k h o l m

S t o c k h o l m

S t o c k h o l m

S t o c k h o l m

S t o c k h o l m

S t o c k h o l m

1 9 3 0M a r m o r n 1

M a r m o r n 2

M a r m o r n 4

M a r m o r n 5

M a r m o r n 6

M a r m o r n 7

1 9 3 0

1 9 3 1

1 9 3 1

1 9 3 2

1 9 3 9

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade genom Brandkontoret. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadernas uppvärmning sker med överskottsvärme från Telias bergrum och kompletteras med
fjärrvärme.

Byggnadernas ytor
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 22 261 kvadratmeter, varav 21 440 kvadratmeter
utgör lägenhetsyta och 821 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 539 lägenheter med bostadsrätt samt 22 lokaler, 35 p-platser och 12 mc-platser
med hyresrätt.



Lägen hetsfördel ning:
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1fastigheterna finns även nedanstående gemensamhetsanläggningar:

Gemensam hetsanläggning K o m m e n t a r

Tvät ts tugor
Övernattningslägenheter
M u s i k r u m

Hobbyrum
Cykelrum
Styrelserum

8 s t

4 s t

2 s t

1 s t

3 s t

1 s t

Byggnadernas tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättats 2018 och uppdateras årsvis.
Nedanstående åtgärder har genomförts:

Å r Åtgärd
Byte fönster 42 (ej vån 5)2 . 0 2 3

Fasadrenovering 42 (ej vån 5)2 0 2 3

Radonmätn ing2 0 2 3

Byte fönster 36A-B (söder/väster)2 0 2 1 - 2 2

Fasadlagning/färgning 44C-D (söder/öster)2 0 2 1 - 2 2

Byte av fönster 44C-D (söder/öster)2 0 2 1

Asfaltering 36-442 0 2 0 - 2 1

Fasadrenovering 42 (vån 5)2 0 2 0

Renovering fönster 42 (vån 5)2 0 2 0

Takrenovering 36F, 42B2 0 2 0

Renovering tvättstuga 44B2 0 2 0

Renovering fönster 44C-D (väster/norr)2 0 1 9

Byte fönster 44A-C (söder/väster)2 0 1 9

Fasadlagning/färgning 44A-C (söder/väster)2 0 1 9

Takrenovering 36A-B2 0 1 9

Takrenovering 44A-D2 0 1 8

2 0 1 8 Omläggning trappa 36A
Betongplatta MC-parkering2 0 1 8

Målning takkanter 36A-F, 44A-D2 0 1 7 - 1 8

Byte fönster 382 0 1 7

Ny värmecentral2 0 1 7

Byte av rör/kulvert mellan 36F och 44D
Ombyggnad hiss, invändig renovering hisskorgar

2 0 1 7

2 0 1 7

Fasadrenovering 382 0 1 6 - 1 7

Takmåln ing2 0 1 6 - 1 7

Fasadlagning/färgning 362 0 1 6

i



Renovering dörrar/fönster på lokaler mot Lundagatan2 0 1 6

2 0 1 5 - 1 6 Byte VVC-ventiler Lundagatan 36-44
2 0 1 5 Renovering tvättstuga 38B, 44B

Renovering mur/sockel mot Lundagatan2 0 1 5

2 0 1 4 Renovering fönster 36 (ej mot gård)
Fasadrenovering 402 0 1 2

2 0 1 1 Renovering fönster 42
2 0 0 9 Renovering fönster 40
2 0 0 9 Värmepumpsinstallation, komplement till fjärrvärme
2 0 0 9 Bredband, fiberkabel

Renovering fönster44 A-B (öster)2 0 0 8

1 9 9 8 - 9 9 Renovering av hissar
1 9 9 6 Renovering av balkonger

Stambyte kök*1 9 9 3

1 9 9 1 - 9 3 Stam byte el*
Stambyte/renovering badrum*1 9 9 1 - 9 3

Stam byte kök*1 9 8 2

Stam byte kök*1 9 7 2 - 7 5

*För mer information, se www.marmorn.se

Förvaltning
A v t a l L e v e r a n t ö r

I n t e r n e t l e v e r a n t ö r

Teknisk förvaltning odrift
Lägenhetsförteckning
Ekonomisk förvaltning

O w n i t

Fastighetsskötsel AB
H S B

H S B

M e d l e m m a r

Antalet medlemslägenheter Iföreningen är 539 st. Av föreningens medlemslägenheter har 38 st
(7,1%) överlåtits under året. Under året har styrelsen beviljat 47 st andrahandsuthyrningar.

Tillstånd för andrahandsuthyrning ges för:
●arbete eller studier på annan ort eller utomlands (max 5år)
●längre vistelse på sjukhus eller äldreboende (max 5år)
●fängelsevistelse (max 5år)
●uthyrning till närstående (max 5år)
●blivande pensionär som köper lägenhet med avsikt att bosätta sig iden vid

pensionering (max 2år)
●förälder som köper lägenhet för barns räkning för boende inom närmaste åren (max 2år)
●vid övertagande av lägenhet genom arv (max 2år)
●provsamboende (max 1,5 år)
●militärtjänst (max 1,5 år)
●bostadsrätten är svårsåld på grund av rådande marknadsförutsättningar (max 1år)
●vistelse på annan ort eller utomlands (min 3månader -max 1år)

Andrahandsuthyrning beviljas för maximalt ett år itaget. Förlängning kan ske efter ny ansökan.

Styrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:

L a r s M a l m

S u s a n n a H u m m e r h i e l m

O r d f ö r a n d e

V i c e o r d f ö r a n d e



T h o m a s K v a e r n å

D e i r d r e P a r r

P e t e r A n n a m a t z

F a r n a z M i r

T h e o d o r K r a f t

T h o m a s T h u n v i k

L inn Jansson

Kim Byström
J o n a s E r k e n b o r n

L e d a m o t

L e d a m o t

L e d a m o t

L e d a m o t
L e d a m o t

L e d a m o t
L e d a m o t

L e d a m o t

L e d a m o t HSB-representant

Christina Bjerkander
J e n n a P e l t o l a

Suppleant
Suppleant

Mandattiden för följande ledamöter och suppleanter löper ut vid ordinarie föreningsstämma:
Lars Malm, Susanna Hummerhielm, Peter Annamatz, Thomas Kvaernå, Deirdre Parr, Theodor Kraft,
Farnaz Mir, Christina Bjerkander och Jenna Peltola.

Styrelsen har under året hållit 13 protokollförda sammanträden.

R e v i s o r e r

Carina Toresson, Toresson Revision AB Ordinarie extern
O r d i n a r i e i n t e r n

Suppleant intern
M o n i c a K r o o n

U l r i k a G i l l o w

Va lbe redn ing
L e i f K r o o n

B o A n d e r s s o n

Barbro Bengtsson

S a m m a n k a l l a n d e

S t ä m m o r

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-01-26.

Väsentliga händelser och utförda underhållsarbeten under räkenskapsåret
●Fönsterbyte 42 A-B (ej våningsplan 5)
●Hel fasadrenovering och färgning 42A-B (ej våningsplan 5)
●Radonmätn ing
●Uppmärkning av förråd med ventiler

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten
●Digitalisering av tvättstuge- och gästrumsbokning
●OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
●Ny etapp fasad- och fönsterrenovering

Föreningens ekonomi
Fördelning intäkter och kostnader:



INTÄKTSFÖRDELNING 2022/2023

»Årsavgifter 82 % « Hyror 13 % * Övriga intäkter 5%

KOSTNADSFÖRDELNING 2022/2023
R ä n t e k o s t n a d e r s %

Avskrivningar 20% m

P l a n e r a t u n d e r h å l l
■ I —1 % ■i ■

Personalkostnader I
och arvode 3% \

Övriga externa
k o s t n a d e r 4 %

1

Dr i f t och underhål l
6 7 %

2 0 2 1 / 2 22 0 2 2 / 2 3D R I F T S K O S T N A D E R
1 6 6 3 6 9 0

8 5 5 2 0 7

2 1 6 5 8 0 1

1 4 4 1 7 5 6

6 4 6 1 0 1

6 6 4 1 8 3

181 196

146 903

9 4 3 8 8 0

4 4 0 4 9 3

170 890

1 7 8 5 4 0 6

1 0 4 1 5 0 5

2 5 9 3 6 6 8

1 5 8 7 9 8 8

7 0 9 4 9 3

680 714

206 226

1 4 7 3 6 4

1 0 0 0 2 8 1

4 2 5 8 8 6

1 4 4 1 8 6

Fastighetsskötsel
Reparationer
El

Uppvärmning
V a t t e n

Sophämtning
Fastig hetsförsäkring
K a b e l - T V o c h b r e d b a n d

Fastighetsskatt/Avgift
Förvaltningsarvoden
Övriga driftkostnader
S u m m a k o s t n a d e r 9 3 2 0 1 0 01 0 3 2 2 7 1 7

( t r ^
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3 0 0 0 0 0 0

2 5 0 0 0 0 0

2 0 0 0 0 0 0

1 5 0 0 0 0 0

1 0 0 0 0 0 0
m2022/23

■2 0 2 1 / 2 2
5 0 0 0 0 0

0 1

Intäkter per kvadratmeter
Lokalhyror
Övriga hyror
Årsavgifter
Övriga intäkter

Kostnader per kvadratmeter
D r i f t

Avskr ivningar
Kapitalkostnader

1 7 11 k r
34 kr

6 11 k r

28 kr

4 6 4 k r

138 k r

36 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21 440 kvm bostäder och 821 kvm lokaler.

Nyckeltal 22 /23 21 /22 20/21 19/20 18 /19
Årsavgift/kvm bostäder
Lån/kvm bostäder
Räntekänslighet %*
Sparande kr/m2
Elkostnad/kvm totalyta
Värmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

6 1 1 6 1 1 6 1 1 6 1 1 6 1 1

1 7 7 0 1 7 7 8 1 7 8 7 1 7 9 4 1 8 0 2

3 3 3 3 3
* * 1 7 9 2 1 9 2 7 0 2 7 8 2 5 3

1 1 7 9 7 6 0 5 0 7 0

7 1 6 5 5 8 5 6 6 5

3 2 2 9 2 8 2 5 3 1

*Räntekänslighet under 5%innebär en låg känslighet för eventuella räntehöjningar.
Sparande är ett nyckeltal som anger hur stort löpande överskott föreningen har till framtida
underhåll och investeringar beräknat per kvm boarea och lokalarea varje enskilt år.

F l e r å r s ö v e r s i k t

Nyckeltal Brf Marmorn 2 0 2 3 - 0 8 2 0 2 2 - 0 8 2 0 2 1 - 0 8 2 0 2 0 - 0 8 2 0 1 9 - 0 8

Nettoomsättning, tkr
R e s u l t a t e f t e r

finansiella poster, tkr
Soliditet, %

1 5 8 7 4 1 5 4 1 1 1 5 5 3 7 1 5 4 0 2 1 5 2 0 3

7 4 5 1 3 7 7 2 4 0 3 2 9 3 1 3 0 3 3

5 1 , 0 5 1 , 0 4 9 , 9 4 8 , 4 46,5

' f U



Förändring eget kapital
Årets

r e s u l t a t
Upplåtelse

avgifter
3428 426 1 0 8 8 8 4 5 8

Y t t re uh

f o n d

B a l a n s e r a t

r e s u l t a t

26 035 434 1 3 7 7 6 8 6

I n s a t s e r

Belopp vid årets ingång
Reservering till fond 2022/23
lanspråktagande av fond 2021/22
Balanseras iny räkning
Årets resultat
Belopp vid året slut

8 4 9 7 5 0

- 4 7 7 4 0 5 4 7 7 4 0 5

1 3 7 7 6 8 6 - 1 3 7 7 6 8 6

7 4 5 1 8 5

7 4 5 1 8 58 4 9 7 5 0 3428 426 10 4110532 7 8 9 0 5 2 5

Dispositionsförslag
Förslag till vinstdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
å r e t s r e s u l t a t

balanserad vinst före reservering/ianspråktagande yttre fond
ianspråktagande yttre fond
summa balanserat resultat, kronor

7 4 5 1 8 5

2 7 8 9 0 5 2 5

2 2 7 6 1 3

2 8 8 6 3 3 2 3

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så:
att iny räkning överförs, kronor 2 8 8 6 3 3 2 3

Beträffande föreningens resultat och ställning iövrigt hänvisas till följande resultat- och
balansräkning med noter.



Org Nr; 702001-4085
w

H S B B r f M a r m o r n i S t o c k h o l m
2 0 2 2 - 0 9 - 0 1
2 0 2 3 - 0 8 - 3 1

2 0 2 1 - 0 9 - 0 1
2 0 2 2 - 0 8 - 3 1R e s u l t a t r ä k n i n g

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Net toomsättn ing 15 873 523N o t 1 1 5 4 1 1 4 3 8

R ö r e l s e k o s t n a d e r
Drift och underhåll
Övriga externa kostnader
Planerat underhåll
P e r s o n a l k o s t n a d e r o c h a r v o d e n

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

Not 2
Not 3

-10 322 716
- 5 5 9 2 8 3
- 2 2 7 6 1 3
- 3 9 0 3 1 4

-3 078 938

-9 320 100
- 5 8 6 0 0 3
- 4 7 7 4 0 5
- 4 0 7 5 2 9

-3 092 119

N o t 4

-14 578 864 -13 883 155

R ö r e l s e r e s u l t a t 1 2 9 4 6 5 9 1 5 2 8 2 8 3

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 5
Not 6

2 5 4 7 9 8
- 8 0 4 2 7 2

65 329
- 2 1 5 9 2 6

- 5 4 9 4 7 4 - 1 5 0 5 9 7

Årets resultat 7 4 5 1 8 5 1 3 7 7 6 8 6

Q



Org Nr: 702001-4085€

H S B B r f M a r m o r n i S t o c k h o l m

B a l a n s r ä k n i n g 2 0 2 3 - 0 8 - 3 1 2 0 2 2 - 0 8 - 3 1

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
I n v e n t a r i e r o c h m a s k i n e r

Pågående nyanläggningar

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav

Not 7
N o t s
Not 9

6 3 3 3 5 9 3 6
3 1 3 1 5 7

5 6 8 4 1 2 7

66 212 444

4 5 1 8 3 7
304 597

6 9 3 3 3 2 2 0 66 968 879

N o t 1 0 5 0 0 20 700
5 0 0 20 700

Summa anläggningstillgångar 69 333 720 66 989 579

Omsät tn ings t i l l gångar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avräkningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

7 3 9 8
1 5 5 6 7 6 7
2 7 6 8 4 7 6

9 7 2 9 1
4 7 6 7 5 5

6 8 4 9

1 9 1 0 1 8 3
5 3 9 5 9 0

96 640
3 6 4 2 4 4

No t 11
Not 12

4 9 0 6 6 8 7 2 9 1 7 5 0 6

Kortfristiga placeringar Not 13 10 000 000 13 500 000

K a s s a o c h b a n k N o t 1 4 2 9 1 9 0 20 620

Summa omsättningstillgångar 14 935 877 16 438 126

Summa t i l lgångar 84 269 597 8 3 4 2 7 7 0 4



Org Nr: 702001-4085

H S B B r f M a r m o r n i S t o c k h o l m

B a l a n s r ä k n i n g 2 0 2 3 - 0 8 - 3 1 2 0 2 2 - 0 8 - 3 1

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
I n s a t s e r

Upplåtelseavgifter
Yttre underhållsfond

8 4 9 7 5 0
3 4 2 8 4 2 6

10 411 053

8 4 9 7 5 0
3 4 2 8 4 2 6

10 888 458
14 689 229 15 166 634

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t
Årets resultat

27 890 525
7 4 5 1 8 5

2 6 0 3 5 4 3 4
1 3 7 7 6 8 6

2 8 6 3 5 7 1 0 27 413 120

Summa eget kapital 4 3 3 2 4 9 3 9 4 2 5 7 9 7 5 4

S k u l d e r

Långfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t N o t 1 5 9 3 5 5 0 0 0 9 4 1 5 0 0 0

9 3 5 5 0 0 0 9 4 1 5 0 0 0

Kortfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t
Leve ra n tö r ssku lde r
S k a t t e s k u l d e r
Fond för inre underhåll
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

N o t 1 6 28 596 216
5 3 0 1 7 4

64 777
267 945

69 436
2 0 6 1 1 1 0

28 699 096
3 9 7 3 7 7

28 377
2 6 9 2 1 6

6 6 4 3 6
1 9 7 2 4 4 9

N o t 1 7

Not 18
31 589 658 3 1 4 3 2 9 5 0

S u m m a s k u l d e r 40 944 658 4 0 8 4 7 9 5 0

Summa eget kapital och skulder 84 269 597 8 3 4 2 7 7 0 4

H\



Org Nr: 702001-4085

H S B B r f M a r m o r n i S t o c k h o l m

2 0 2 2 - 0 9 - 0 1
2 0 2 3 - 0 8 - 3 1

2 0 2 1 - 0 9 - 0 1
2 0 2 2 - 0 8 - 3 1Kassaflödesana lys

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 7 4 5 1 8 5 1 3 7 7 6 8 6

Justering för poster som inte ingår ikassaflödet
Avskrivningar
Kassaflöde från löpande verksamhet

3 0 7 8 9 3 8 3 0 9 2 1 1 9
3 8 2 4 1 2 3 4 4 6 9 8 0 5

Kassaflöde från förändringar irörelsekapital
Ökning (-) /minskning (-I-) kortfristiga fordringar
Ökning (-i-) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflöde från löpande verksamhet

- 1 1 3 7 1 1
2 5 9 5 8 7

- 7 1 2 8 7
- 3 6 2 3 6 4

3 9 7 0 0 0 0 4 0 3 6 1 5 4

I n v e s t e r i n g s v e r k s a m h e t
Investeringar ifastigheter
Investeringar imaskiner/inventarier
Investeringar/försäljningar av finansiella anläggningstillgångar
Kassaflöde från investeringsverksamhet

- 5 4 4 3 2 8 0 - 4 2 5 1 8 7 5
- 4 2 3 0 00

2 0 2 0 0 0
- 5 4 2 3 0 8 0 - 4 2 9 4 1 7 5

F inans ie r i ngsve rksamhe t
Ökning (-i-) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflöde från finansieringsverksamhet

- 1 6 2 8 8 0 - 1 6 2 8 8 0
- 1 6 2 8 8 0 - 1 6 2 8 8 0

Årets kassaflöde - 1 6 1 5 9 6 0 - 4 2 0 9 0 0

Likvida medel vid årets början 15 970 393 1 6 3 9 1 2 9 3

L i k v i d a m e d e l v i d å r e t s s l u t 14 354 433 1 5 9 7 0 3 9 3

Ikassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in ide l ikvida medlen.



Org Nr: 702001-4085

H S B B r f M a r m o r n i S t o c k h o l m

Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Föreningen tillämpar sig av ärsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges ikronor om Inget annat anges.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om Inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas Inflyta.

Avskrivning fast ighet
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed har
fastighetens anskaffningsvärde fördelats pä väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara
mellan 15 till 120 är. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt iSABOs vägledning för
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 2,5 %av
anskaffningsvärdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pä anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Län som förfaller till betalning Inom 12 månader frän balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Länen är av långfristig karaktär och kommer att omsättas pä förfallodagen.

Fond för yttre underhäll
Reservering för framtida underhäll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pä basis av föreningens
underhällsplan. Avsättning och ianspräkstagande frän underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Fast ighetsavgi f t / fast ighetsskatt
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pä bostäder som högst fär vara 0,3 %av taxeringsvärdet för
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1589 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1%av taxeringsvärdet för lokaldelen.

I n k o m s t s k a t t

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 %för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, tex avkastning pä en
del placeringar.

kv
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Org Nr: 702001-4085f .

H S B B r f M a r m o r n i S t o c k h o l m
2 0 2 2 - 0 9 - 0 1
2 0 2 3 - 0 8 - 3 1

2 0 2 1 - 0 9 - 0 1
2 0 2 2 - 0 8 - 3 1N o t e r

N o t 1 Nettoomsättning

Årsavgifter
Hyror
Övriga intäkter
Bruttoomsättning

13 093 702
2 0 3 5 6 5 4

7 5 8 4 9 9

13 098 602
1 9 0 9 3 3 1

404 584
15 887 855 15 412 517

Avgifts- och hyresbortfaii -14 332 -1 079
1 5 8 7 3 5 2 3 1 5 4 1 1 4 3 8

D r i f t o c h u n d e r h ä l lN o t 2

Fastighetsskötsei och iokaivärd
Reparationer

1 7 8 5 4 0 6
1 0 4 1 5 0 5
2 5 9 3 6 6 8
1 5 8 7 9 8 8

709 493
680 714
206 226
147 364

1 0 0 0 2 8 1
425 886
144 186

1 6 6 3 6 9 0
855 207

2 1 6 5 8 0 1
1 4 4 1 7 5 6

646 101
664 183
181 196
146 903
943 880
4 4 0 4 9 3

170 889

El

Uppvärmning
V a t t e n

Sophämtning
Fastighetsförsäkring
Kabe l -TV och b redband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Förvaitningsarvoden
Övriga driftkostnader

1 0 3 2 2 7 1 6 9 3 2 0 1 0 0

Övriga externa kostnaderN o t 3

Hyror och arrenden
Förbrukningsinventarier och varuinköp
A d m i n i s t r a t i o n s k o s t n a d e r
Ex te rn rev is ion
K o n s u i t k o s t n a d e r

Medlemsavgifter

2 6 5 7 0 8
19 105

162 725
35 000

2 3 7 3
7 4 3 7 3

245 523
24 252

2 0 7 2 2 1

35 000
3 0 5 0

7 0 9 5 7

5 5 9 2 8 3 5 8 6 0 0 3

N o t 4 P e r s o n a l k o s t n a d e r o c h a r v o d e n

Arvode styreise
R e v i s i o n s a r v o d e

Sociala avgifter
Pensionskostnader och förplikteiser

304 507
7 2 0 0

80 480
-1 873

3 1 5 7 11
7 2 0 0

84 418
2 0 0

3 9 0 3 1 4 4 0 7 5 2 9

N o t 5 Ränteintäkter och liknande resultatposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockhoim
Ränteintäkter HSB placeringskonto
Ränteintäkter HSB bunden piacering
Övriga ränteintäkter

6 0 9 6 9 6

34 452
2 0 6 1 3 4

13 603

5 3 9
6 3 7 7 3

3 2 1

2 5 4 7 9 8 6 5 3 2 9

N o t 6 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader långfristiga skuider
Övriga räntekostnader

803 017
1 2 5 5

215 010
9 1 6

8 0 4 2 7 2 2 1 5 9 2 6
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H S B B r f M a r m o r n i S t o c k h o l m

N o t e r 2 0 2 3 - 0 8 - 3 1 2 0 2 2 - 0 8 - 3 1

N o t 7 Byggnader och mark

A c k u m u l e r a d e a n s k a f f n i n g s v ä r d e n
Anskaffningsvärde byggnader
Anskaffningsvärde mark
Årets investeringar
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

11 2 6 8 8 7 7 9
4 2 3 1 9 0

63 750

108 504 144
423 190

4 1 8 4 6 3 6
1 1 3 1 7 5 7 1 9 1 1 3 1 1 1 9 6 9

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

-46 899 525

-2 940 258

- 4 3 9 6 5 4 5 4

-2 934 071
- 4 9 8 3 9 7 8 3 - 4 6 8 9 9 5 2 5

Utgående bokfört värde 6 3 3 3 5 9 3 6 6 6 2 1 2 4 4 4

Ta x e r i n g s v ä r d e
Taxeringsvärde byggnad -bostäder
Taxeringsvärde byggnad -iokaier

277 000 000

6 6 0 0 0 0 0
277 000 000

6 6 0 0 0 0 0

Taxeringsvärde mark -bostäder
Taxeringsvärde mark -iokaier
S u m m a t a x e r i n g s v ä r d e

670 000 000
10 800 000

670 000 000
10 800 000

9 6 4 4 0 0 0 0 0 9 6 4 4 0 0 0 0 0

N o t 8 I n v e n t a r i e r o c h m a s k i n e r

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde
Årets investeringar
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

1 7 0 7 3 0 7 1 6 6 5 0 0 7

4 2 3 0 00
1 7 0 7 3 0 7 1 7 0 7 3 0 7

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

-1 255 470

- 1 3 8 6 8 0
-1 097 422

-158 048
- 1 3 9 4 1 5 0 - 1 2 5 5 4 7 0

B o k f ö r t v ä r d e 3 1 3 1 5 7 4 5 1 8 3 7

Pågående nyanläggningar och förskott

Ingående anskaffningsvärde
Årets investeringar
Omkiassificering tiii byggnad
Utgående ackumuierade anskaffningsvärden

Andra långfristiga värdepappersinnehav

N o t 9

3 0 4 5 9 7
5 3 7 9 5 3 0

237 358
4 2 5 1 8 7 5

-4 184 6360

5 6 8 4 1 2 7 3 0 4 5 9 7

N o t 1 0

Aktier Windy ek.förening 25 st å4040 kr
Nedskrivning/försäijning
A n d e i i H S B S t o c k h o i m

Utgående ackumuierade anskaffningsvärden

20 200
-20 200

40 400
-20 200

5 0 0 5 0 0
5 0 0 2 0 7 0 0

A n d e i i H S B S t o c k h o i m 5 0 0 5 0 0

N o t 1 1 Ö v r i g a k o r t f r i s t i g a f o r d r i n g a r

S k a t t e k o n t o

Övriga fordringar
95 491

1 8 0 0
93 715

2 9 2 5
9 7 2 9 1 9 6 6 4 0

\\
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N o t e r 2 0 2 3 - 0 8 - 3 1 2 0 2 2 - 0 8 - 3 1

N o t 1 2 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

F ö r u t b e t a l d a k o s t n a d e r

Upplupna Intäkter
3 4 1 7 9 5
134 960

310 944
53 300

4 7 6 7 5 5 3 6 4 2 4 4

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt
Intäktsfordringar för Innevarande räkenskapsår.

N o t 1 3 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3månader HSB Stockholm
Bunden placering 6månader HSB Stockholm
Bunden placering 12 månader HSB Stockholm

2 5 0 0 0 0 0
4 0 0 0 0 0 0
3 5 0 0 0 0 0

13 500 000

0
0

1 0 0 0 0 0 0 0 1 3 5 0 0 0 0 0

N o t 1 4 K a s s a o c h b a n k

H a n d k a s s a
H a n d e l s b a n k e n

7 3 4 2
21 848

6 9 5 0
13 670

2 9 1 9 0 2 0 6 2 0

N o t 1 5 S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

Nästa års

amortering
V i l l k o r s ä n d r

Låneinstitut Lånenummer R ä n t a dag Belopp
5 4 1 5 0 0 0
4 1 5 0 0 0 0

165 616
6 3 6 6 6 0 0
7 3 5 4 0 0 0
4 0 0 0 0 0 0
3 5 0 0 0 0 0

7 0 0 0 0 0 0

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
S w e d b a n k
S w e d b a n k
S w e d b a n k
S w e d b a n k

3 1 9 7 0 7
5 3 8 5 5 3
5 8 8 9 2 1
5 8 8 9 2 2
2 9 5 1 8 9 9 5 5 4
2 9 5 4 4 3 6 6 6 9

2 9 5 4 4 8 11 4 5
2 9 5 4 5 4 5 4 7 7

0,64%
4,52%
4,52%
4,52%
0,79%
1,24%
4,19%
4,19%

2 0 2 4 - 1 0 - 3 0
2 0 2 3 - 11 - 2 8
2 0 2 3 - 11 - 2 8

2 0 2 3 - 11 - 2 8
2 0 2 3 - 0 9 - 2 5
2 0 2 5 - 0 2 - 2 5
2 0 2 3 - 0 9 - 2 8
2 0 2 3 - 0 9 - 2 8

60 000
0
0

102 880
0
0
0

0
37 951 216 162 880

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Föreningen har län som förfaller till betalning inom ett är och är att betrakta som kortfristig skuld,
men föreningen har inte för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett är.

37 136 816

9 3 5 5 0 0 0

S t ä l l d a s ä k e r h e t e r

Fastighetsinteckningar totalt uttagna
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut

66 846 400

55 948 600
66 846 400
46 323 600

N o t 1 6 S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

Kortfristig del av långfristig skuld 28 596 216 28 699 096
28 596 216 2 8 6 9 9 0 9 6

Varav amortering 60 000 6 0 0 0 0

N o t 1 7 Ö v r i g a s k u l d e r

Depositioner 69 436 6 6 4 3 6
6 9 4 3 6 6 6 4 3 6

n
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N o t e r 2 0 2 3 - 0 8 - 3 1 2 0 2 2 - 0 8 - 3 1
N o t 1 8 Upp lupna kos tnade r och f ö ru tbe ta l da i n täk te r

Förutbetalda hyror och avgifter
Övriga uppiupna kostnader

1 3 4 5 9 1 9
7 1 5 1 9 1

1 3 4 5 0 5 2
6 2 7 3 9 7

2 0 6 1 1 1 0 1 9 7 2 4 4 9

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år.

N o t 1 9 Väsentliga händelser efter årets slut

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut

Stockholm, den

îmas ErkenbornL a r s M a l m Farnaz Mi r Hashemi

i/ Susanna Hdmmerhielm Linn Jansson

I ä. I

4̂heodor iSft ̂P e t e r A n n a m a B Christina Bjerkander
Tjänstgörande suppleant

T I G- C .

Thomas Kvaernä T h o m a s T h u n v i k

Vår revisionsberättelse har ^-l - l ä m n a t s b e t r ä f f a n d e d e n n a å r s r e d o v i s n i n g

/f)
M o n i c a K r o o n

Av föreningen vald revisor
^̂ aTores5n
Toreson Reysion AB



R e v i s o r n s a n s v a r

Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, o c h a t t l ä m n a e n
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iHSB Bostadsrättsförening
Marmom iStockholm, org.nr 702001-4085.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB
Bostadsrättsförening Marmom iStockholm för räkenskaps¬
året 1september 2022 -31 augusti 2023.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings¬
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Som del av vår revision använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Vi måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de betydande brister iden interna
kont ro l len som v i ident ifiera t .Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Vårt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsn i t t e t Rev i so rns ansva r. Ex te rn r ev i so r ä r obe roende i

förhållande till föreningen enligt god revisorssed iSverige
och har iövrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt detta
k r a v.

U t t a l a n d e n

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört
en rev is ion av styre lsens förval tn ing för HSB
Bos tads rä t t s fö ren ing Marmom iS tockho lm fö r
räkenskapsåret 1september 2022 -31 augusti 2023 samt
av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
el ler för lust .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som gmnd för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten
enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
R e v i s o r n s a n s v a r . E x t e r n r e v i s o r ä r o b e r o e n d e i

förhållande till föreningen enligt god revisorssed iSverige
och har iövrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt
d e s s a k r a v .

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen
avser likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller
inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

1 ( 2 ]
HSB Bostadsrättsförening Marmom iStockholm
Org.nr: 702001-4085



avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
f ö r h å l l a n d e n s o m ä r r e l e v a n t a f ö r v å r t u t t a l a n d e o m

ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om
styrelsens torslag till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

Stockholm den 2 0 2 3Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

M o n i c a K r o o n
I n t e m r e v i s o r

s s o n

j v i s i o n A B

R e v i s o r n s a n s v a r

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust grunder sig främst på revisionen av
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder
som utförs baseras pä vår professionella bedömning med
utgångspunkt irisk och väsentlighet. Det innebär att vi
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där
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