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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsréatt "dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning fér nya styrelseledamoter; kunskap ar en viktig férutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2023

Dag 26 januari 2023, klockan 19.00
Lokal Kristinehovs Malmgard, Kristinehovsgatan 2, Kristinasalen

Dagordning

1. Foéreningsstammans 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

6. Godkannande av dagordning

7. Valav tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i beharig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

13. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststadllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Val av styrelsens ordférande pa 1 ar

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor/er och revisorssuppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. Val avombud och ersdttare till distriktsstdmmor samt 6vriga representanter i HSB

21. Motioner

22. Foreningsstammans avslutande

Stockholm den 22 december 2022

Styrelsen

HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm






Org Nr: 702001-4085

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2021 — 31 augusti 2022.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-05-17, med séate i Stockholm. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1941-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos
Bolagsverket.

Brf Marmorn ar en dkta forening.

Féreningen dr medlem i Sopsug i Hogalid samféllighetsforening, dar foreningens andel ér ca 8 % av
samfalligheten. Féreningen dger ocksa 25 st andelar i Windy ekonomisk férening som driver ett
vindkraftverk i Grebbestad.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun Forvarv Adress

Marmorn 1 Stockholm 1930 Lundagatan 44 A-D
Marmorn 2 Stockholm 1930 Lundagatan 42 A-B
Marmorn 4 Stockholm 1931 Lundagatan 36 C-F
Marmorn 5 Stockholm 1931 Lundagatan 36 A-B
Marmorn 6 Stockholm 1932 Lundagatan 38 A-B
Marmorn 7 Stockholm 1939 Lundagatan 40 A-B

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker med Overskottsviarme fran Telias bergrum och kompletteras med
fjarrvarme.

Byggnadernas ytor
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 22 261 kvadratmeter, varav 21 440 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 821 kvadratmeter utgoér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 539 lagenheter med bostadsratt samt 22 lokaler, 35 p-platser och 12 mc-platser
med hyresratt.
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Lagenhetsfordelning:

Org Nr: 702001-4085

234 279
26
_ —
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

| fastigheterna finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Tvattstugor 8 st
Overnattningsldgenheter 4 st
Musikrum 2 st
Hobbyrum 1st
Cykelrum 3 st
Styrelserum 1st

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattats 2018 och uppdateras arsvis.

Nedanstaende har genomforts:

Genomford atgard Ar Kommentar

Renovering tvattstuga 2015,2019 Lundagatan 38B,44B
Takrenovering 2018,2019,2020 Lundagatan 44A-D, 36A-B, 42
Asfaltering 2020, 2021 Lundagatan 36-44

Fasadrenovering
Renovering fonster

Byte fonster

Fasadlagning/fargning
Omlaggning av trappa
Betongplatta MC-parkering
Malning takkanter

Ny vdarmecentral

Byte av ror/kulvert
Ombyggnad av hiss
Renovering hissar
Takmalning

Renovering dérrar/fonster
Byte vvc-ventiler
Renovering mur/sockel
Renovering fonster
Bergvarmeinstallation
Bredband, fiberkabel
Renovering fonster
Renovering av hissar
Renovering av balkonger

Stambyte/renovering badrum

Stambyte el
Stambyte kok

A W,

2012,2016-2017, 2020
2014, 2019,2020

2017, 2019, 2021,2022

2016, 2019, 2021, 2022
2018

2018

2017 - 2018
2017

2017

2017, 2021
2017

2016 - 2017
2016

2015 - 2016
2015

2009 - 2011
2009

2009

2008

1998 - 1999
1996

1991 - 1993
1991 - 1993
1972 - 75, 1982, 1993

2

Lundagatan 40, 38, 42 (vaning 5)
Lundagatan 36 (ej gard),44C-D
(vaster/norr)+42 (vaning 5)
Lundagatan 38, 44A-D (sOGder/vaster)
36A-B (soder/6ster)

Lundagatan, 36,42,44

Lundagatan 36A

Lundagatan 36A-F, 44A-D

Mellan Lundagatan 36F och 44D
Lundagatan 38A, 44B

Invandig renovering av hisskorgar
Lundagatan 38, 40

Lokaler mot Lundagatan, portar 36-44
Lundagatan 36-44

Ut mot Lundagatan

Lundagatan 40, Lundagatan 42
Komplement till fjdrrvarme

Lundagatan 44 A-B (6ster)
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

Teknisk férvaltning o drift Fastighetsskotsel AB
Lagenhetsforteckning HSB

Ekonomisk forvaltning HSB

Medlemmar

Antalet medlemsldagenheteriforeningen ar 539 st. Av foreningens medlemslagenheter har 58 st
(10,8%) overlatits under aret. Under aret har styrelsen beviljat 43 st andrahandsuthyrningar.

Tillstdnd for andrahandsuthyrning ges for:

arbete eller studier pa annan ort eller utomlands (max 5 ar)

langre vistelse pa sjukhus eller dldreboende (max 5 ar)

fangelsevistelse (max 5 ar)

uthyrning till narstdende (max 5 ar)

blivande pensiondr som koper ldgenhet med avsikt att bosatta sigiden vid
pensionering (max 2 ar)

foralder som kdper lagenhet for barns rékning for boende inom ndrmaste aren (max 2 ar)
vid 6vertagande av lagenhet genom arv (max 2 ar)

provsamboende (max 1,5 ar)

militartjanst (max 1,5 ar)

bostadsratten ar svarsald pa grund av radande marknadsforutsattningar (max 1 ar)
vistelse pa annan ort eller utomlands (min 3 manader — max 1 ar)

Andrahandsuthyrning beviljas fér maximalt ett ar i taget. Forlangning kan ske efter ny ansokan.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Lars Malm Ordforande

Bjorn Johnson Vice ordfdrande

Karl-Axel Jonsson Ledamot

Thomas Kvaerna Ledamot

Elisabeth Palmgren Ledamot To m 2022-06-30

Susanna Hummerhielm Ledamot

Deirdre Parr Ledamot

Peter Annamatz Ledamot

Farnaz Mir Ledamot

Theodor Kraft Ledamot

Anette Ekstrand Ledamot HSB-representant T o m 2022-04-24
Jonas Erkenborn Ledamot HSB-representant Fr o m 2022-04-25
Kim Bystrom Suppleant

Linn Jansson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Mandattiden for foljande ledamoter och suppleanter I6per ut vid ordinarie foreningsstamma:
Lars Malm, BjornJohnson, Karl-AxelJonsson, Susanna Hummerhielm, Kim Bystrém och Linn Jansson. //Zl
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Revisorer

Carina Toresson, Toresson Revision AB Ordinarie extern
Monica Kroon Ordinarie intern
Christina Bjerkander Suppleantintern

Valberedning
Leif Kroon Sammankallande
Bo Andersson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-02-23.

Vasentliga handelser och utférda underhallsarbeten under rdkenskapsaret
e Fonsterbyte 36A-B (sdder+véster)

Fasadfoérbattring och fargning fasad 36A-B (sdder+vaster)
Malningsforbattring av ytterdorrar (kvarvarande portar)
Slipning/rengoéring av golv i trapphusen

Ombyggnad av hiss 44B

Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
e Fonsterbyte 42A-B (e vaningsplan 5)

e Fasadrenovering 42A-B (ej vaningsplan 5)

e Solcellsanléggningar 38 och 44B

Féreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

INTAKTSFORDELNING 2021/2022

= Arsavgifter 85 % = Hyror 12 % = Ovriga intdkter 3%
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KOSTNADSFORDELNING 2021/2022

P — 22% Rantekostnader 1 %
vskrivningar 6 l

Personalkostnader
och arvode 3%

Plan underhall 4 %

~

Ovriga externa __——
kostnader 4 %

DRIFTSKOSTNADER (kr)

Drift och underhall

66 %

2021/22 2020/21
Fastighetsskotsel 1663 690 1737 039
Reparationer 855 207 955 598
El 2 165 801 1331 632
Uppvarmning 1441 756 1 284 409
Vatten 646 101 610 905
Soph@mtning 664 183 606 273
Fastighetsforsakring 181 196 168 900
Kabel-TV och bredband 146 903 147 094
Fastighetsskatt/Avgift 943 880 940 400
Forvaltningsarvoden 440 493 428 338
Ovriga driftkostnader 170 890 190 280
Summa kronor 9 320 100 8 400 868
2 500 000
2 000 000
1500 000 -
1 000 000 -
W 2021/22 9320 100 kr
500000 -
92020/21 8 400 868 kr
0 -
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Intdkter per kvadratmeter

Lokalhyror 1584 kr
Ovriga hyror 26 kr
Arsavgifter 611 kr
Ovriga intikter 19 kr

Org Nr: 702001-4085

Kostnader per kvadratmeter

Drift 418 kr
Avskrivningar 139 kr
Kapitalkostnader 10 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21 440 kvm bostader och 821 kvm lokaler.

Nyckeltal 21/22 20/21 19/20 18/19 17/18
Arsavgift/ kvm bostader 611 611 611 611 611
Lan/kvm bostadder 1778 1787 1794 1802 1812
Rantekanslighet % * 3 3 3 3 3
Sparande kr/m2 ** 219 270 278 253 252
Elkostnad/kvm totalyta 97 60 50 70 59
Varmekostnad/kvm totalyta 65 58 56 65 78
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 28 25 31 27

* Rdntekanslighet under 5% innebér en 1ag kanslighet for eventuella rantehojningar.
**Sparande ar ett nyckeltal som anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har till framtida
underhall och investeringar berdknat per kvm boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Flerarsoversikt

Nyckeltal Brf Marmorn 2022-08 2021-08 2020-08 2019-08 2018-08
Nettoomsattning, tkr 15411 15537 15 402 15 203 15 353
Resultat efter
finansiella poster, tkr 1377 2402 2931 3033 3207
Soliditet, % 51,0 49,9 48,4 46,5 43,7
Forandring eget kapital

Insatser Upplatelse Yttre uh Balanserat  Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 849 750 3428426 11499 166 23021952 2402774
Reservering till fond 2021/22
lanspraktagande av fond 2020/21 -610 708 610 708
Balanseras i ny rakning 2402774 -2402 774
Arets resultat 1 377 686
Belopp vid aret slut 849 750 3428426 10888 458 26035434 1377686
Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1 377 686
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 26 035 434
ianspraktagande yttre fond 477 405
summa balanserat resultat, kronor 27 890 525
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors, kronor 27 890 525

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hédnvisas till féljande resultat- och

balansrakning med noter.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

q
Mo,

2021-09-01 2020-09-01
Resultatrakning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 15411 438 15 537 979
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 320 100 -8 400 868
Ovriga externa kostnader Not 3 -586 003 -500 439
Planerat underhall -477 405 -610 708
Personalkostnader och arvoden Not 4 -407 529 -412 150
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3092 119 -3 078 559
Summa rorelsekostnader -13 883 155 -13 002 724
Rorelseresultat 1528 283 2 535 255
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 65 329 61 944
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -215 926 -194 425
Summa finansiella poster -150 597 -132 481
Arets resultat 1377 686 2402774
/"/;/’
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Balansrékning 2022-08-31 2021-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 66 212 444 64 961 880
Inventarier och maskiner Not 8 451 837 567 585
Pagdende nyanlaggningar Not 9 304 597 237 358
66 968 879 65 766 823
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 20 700 20 700
20 700 20 700
Summa anlaggningstillgdngar 66 989 579 65 787 523
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 849 12 960
Avrakningskonto HSB Stockholm 1910 183 1 844 854
Placeringskonto HSB Stockholm 539 590 539 051
Ovriga fordringar Not 11 96 640 98 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 364 244 285 270
2 917 506 2 780 351
Kortfristiga placeringar Not 13 13 500 000 14 000 000
Kassa och bank Not 14 20 620 7 388
Summa omsattningstillgdngar 16 438 126 16 787 739
Summa tillgdngar 83427 704 82 575 262
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HSB Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm

Balansrdkning 2022-08-31 2021-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 849 750 849 750

Uppl3telseavgifter 3 428 426 3 428 426

Yttre underhallsfond 10 888 458 11 499 166
15 166 634 15 777 342

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 035 434 23 021 952

Rrets resultat 1 377 686 2402 774
27 413 120 25 424 726

Summa eget kapital 42 579 754 41 202 068

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 114 096 38 276 976
38 114 096 38 276 976

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 397 377 513 856

Skatteskulder 28 377 95 856

Fond for inre underhall 269 216 270 320

Ovriga skulder Not 16 66 436 59 436

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 972 449 2 156 750

2 733 854 3096 218
Summa skulder 40 847 950 41 373 194
Summa eget kapital och skulder 83 427 704 82 575 262

dy,
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

2021-09-01 2020-09-01
Kassaflodesanalys 2022-08-31 2021-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1377 686 2 402 774
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3092 119 3 078 559
Kassaflode fran Idpande verksamhet 4 469 805 5481 333
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -71 287 -133 844
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -362 364 190 465
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 036 154 5 537 953
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 251 875 -3 061 361
Investeringar i maskiner/inventarier -42 300 -343 178
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 20 200
Kassafléde fran investeringsverksamhet -4 294 175 -3 384 339
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -162 880 -162 880
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -162 880 -162 880
Arets kassafléde -420 900 1990 734
Likvida medel vid drets borjan 16 391 293 14 400 559
Likvida medel vid arets slut 15970 393 16 391 293

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

U

10

wf

& /CJ\\

N

%‘”

“%/‘ 7



@ Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna radd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& védsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av |&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

2021-09-01 2020-09-01
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 098 602 13 098 384
Hyror 1909 331 1 846 002
Ovriga intakter 404 584 593 472
Bruttoomsattning 15412 517 15 537 858
Avgifts- och hyresbortfall -1 079 134
Hyresforluster 0 -13
15 411 438 15 537 979
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 663 690 1737039
Reparationer 855 207 955 598
El 2 165 801 1331632
Uppvarmning 1 441 756 1284 409
Vatten 646 101 610 905
Sophd@mtning 664 183 606 273
Fastighetsforsakring 181 196 168 900
Kabel-TV och bredband 146 903 147 094
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 943 880 940 400
Férvaltningsarvoden 440 493 428 338
Ovriga driftkostnader 170 890 190 280
9 320 100 8 400 868
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 245 523 240 785
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 24 252 53 733
Administrationskostnader 202 118 98 222
Extern revision 35 000 35 000
Konsultkostnader 8 153 3050
Medlemsavgifter 70 957 69 648
586 003 500 439
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 315 711 321471
Revisionsarvode 7 200 7 200
Sociala avgifter 84 418 83 279
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
407 529 412 150
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 696 905
Rénteintakter HSB placeringskonto 539 539
Ranteintakter HSB bunden placering 63 773 59 878
Ovriga ranteintakter 321 622
65 329 61 944
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 215 010 190 991
Ovriga rantekostnader 916 3434
‘ 215 926 194 425
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 108 504 144 105 549 357
Anskaffningsvarde mark 423 190 423 190
Arets investeringar 4 184 636 2 954 787
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 113111969 108927 334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -43 965 454 -41 054 514
Rrets avskrivningar -2 934 071 -2 910 940
Utgdende ackumulerade avskrivningar -46 899 525 -43 965 454
Utgdende bokfort varde 66 212 444 64 961 880
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 277 000 000 211 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 600 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 670 000 000 466 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 800 000 9 600 000
Summa taxeringsviarde 964 400 000 692 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 1 665 007 1321829
Arets investeringar 42 300 343 178
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1707 307 1 665 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 097 422 -929 803
Arets avskrivningar -158 048 -167 619
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 255 470 -1 097 422
Bokfort varde 451 837 567 585
Not 9 P3gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 237 358 130 784
Arets investeringar 4 251 875 3 061 361
Omklassificering till byggnad -4 184 636 -2 954 787
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 304 597 237 358
Not 10 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Aktier Windy ek.férening 25 st & 4 040 kr 20 200 40 400
Nedskrivning/forsaljning 0 -20 200
Andel i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 700 20 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 93 715 95 291
Ovriga fordringar 2 925 2 925
96 640 98 216
dy, N\
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Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 310 944 273 870
Upplupna intdkter 53 300 11 400
364 244 285 270
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 13 500 000 14 000 000
13 500 000 14 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 6 950 1479
Handelsbanken 13 670 5909
20 620 7 388
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2954481145 0,99%  2023-03-28 3 500 000 0
Swedbank 2954545477 0,99%  2023-03-28 7 000 000 0
Swedbank 2954436669 1,24%  2025-02-25 4 000 000 0
Stadshypotek AB 319707 0,64%  2024-10-30 5475 000 60 000
Swedbank 2951899554 0,79%  2023-09-25 7 354 000 0
Swedbank 2954229551 1,45%  2022-11-28 10 785 096 102 880
38 114 096 162 880
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 299 696
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 114 096
Foreningen har 13n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 66 846 400 66 846 400
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 46 323 600 46 323 600
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 66 436 59 436
66 436 59 436
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 345 052 1 228 866
Ovriga upplupna kostnader 627 397 927 884
1972 449 2 156 750

J
i

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2022-08-31  2021-08-31

Not 18 Viasentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 28/[\\ ~2022
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V&r revisionsberéttelse har 2.022- 12- - O Idmnats betréffande denna drsredovisning
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Monica Kroon Toreso
Av foreningen vald revisor son Revi
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening
Marmorn i Stockholm, org.nr 702001-4085.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm for rékenskaps-
aret 1 september 2021 — 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvandig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nidr si tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

by
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Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av var revision anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens fOrvaltning for HSB
Bostadsrittsforening  Marmorn i Stockholm  for
rikenskapséret 1 september 2021 — 31 augusti 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga
och #andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation & utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal Dbetriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frémst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pad var professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgédrder, omrédden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
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avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

olmden 9 /1%L 2022
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Monica Kroon
Internrevisor

Carina Toregson



