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HSB BRF MARMORN

ARSREDOVISNING 2016-2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2017

Dag 25 januari 2018, klockan 19.00
Lokal Kristinehovs Malmgard, Kristinehovsgatan 2, Kristinasalen

Dagordning

1.
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20.
21.
22.

Stdmmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmailan av stdmmoordfdrandes val av sekreterare for stamman
Godkdnnande av rostldangd

Faststdllande av dagordning

Val av tva justerare tillika réstraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt balansrékningen
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

. Val av styrelsens ordférande pa 1 ar

. Val av dvriga styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

. Val av distriktsombud och suppleant i HSB

. Forsta beslut om byte till HSB normalstadgar 2011 version 5 for

Brf Marmorn
Beslut i fraga om att déda bostadsratterna nr 528-532, 534-535

Stadgeenligt inkomna motioner

Stammans avslutande

Stockholm den 27 december 2017

Styrelsen

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2016 — 31 augusti 2017.

Forvaltningsberéattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsliagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1930-05-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1941-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-06 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i Sopsug i Hogalid samfallighetsforening, dér foreningens andel dr ca 8% av
samfilligheten. Foreningen éger ocksa 25 st andelar i Windy ekonomisk forening som driver ett
vindkraftverk i Grebbestad. '

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har forvédrvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Kommun Forvdrv Adress

Marmorn 1 Stockholm 1930 Lundagatan 44 A-D
Marmorn 2 Stockholm 1930 Lundagatan 42 A-B
Marmorn 4 Stockholm 1931 Lundagatan 36 C-F
Marmorn 5 Stockholm 1931 . Lundagatan 36 A-B
Marmorn 6 Stockholm 1932 Lundagatan 38 A-B
Marmorn 7 Stockholm 1939 Lundagatan 40 A-B

Fastigheten ir fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker med dverskottsvarme fran Telias bergrum och kompletteras med
fjarrvarme.

Byggnadernas ytor
Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 22 261 kvadratmeter, varav 21 440 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 821 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 539 ligenheter med bostadsratt samt 22 lokaler, 35 p-platser och 12 mc-platser
med hyresratt. '
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Léagenhetsfordelning:

234 279
26
F===| S
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok

| fastigheterna finns d@ven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Tvattstugor 8 st
Overnattningsligenheter 4 st
Musikrum 2 st
Hobbyrum 1st
Cykelrum 3st
Styrelserum 1st

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2003 och som uppdaterats 2008 och 2013.

Ett projekt pagar for en revidering/uppdatering av en mer detaljerad plan.

Nedanstaende har genomforts:

Genomford atgard Ar Kommentar

Ny vdarmecentral 2017

Byte av ror/kulvert 2017 Mellan Lundagatan 36F och 44D
Renovering hissar 2017 Invandig renovering av hisskorgar
Byte fonster/balkongdérrar 2016 - 2017 Lundagatan 38
Fasadrenovering 2016 - 2017 Lundagatan 38

Takmélning 2016 - 2017 Lundagatan 38, 40
Fasadlagning 2016 Lundagatan, 36,42,44
Renovering dorrar/fonster 2016 Lokaler mot Lundagatan
Renovering portar 2016 Lundagatan 36-44

Byte vvc-ventiler 2015 -2016 Lundagatan 36-44

Renovering mur/sockel 2015 Ut mot Lundagatan
Ombyggnad tvéttstuga 2015 Lundagatan 38B

Renovering fonster 2014 Lundagatan 36 (ej mot gard)
Fasadrenovering 2012 Lundagatan 40

Renovering fonster 2009 -2011 Lundagatan 40, Lundagatan 42
Bergvarmeinstallation 2009 Komplement till fjarrvarme
Bredband, fiberkabel 2009

Renovering fonster 2005 - 2008 Lundagatan 36, 44

Renovering av hissar 1998 - 1999

Renovering av balkonger 1996

Renovering av badrum 1991 - 1993

Stambyte badrum 1991 - 1993

Stambyte el 1991 - 1993

G yh-

Stambyte kok 1972 - 75, 1982, 1993 / h%@
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Forvaltning

Avtal Leverantr
Internetleverantor Ownit

Teknisk forvaltning o drift ~ Fastighetsskotsel AB
Ligenhetsforteckning HSB

Ekonomisk forvaltning HSB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 539 st. Av féreningens medlemsldgenheter har 57 st
(10,5%) overlatits under aret. Under aret har styrelsen beviljat 43 st andrahandsuthyrningar.

Tillstdnd for andrahandsuthyrning ges for:

; arbete eller studier pa annan ort eller utomlands (max 5 ar)
langre vistelse pé sjukhus eller dldreboende (max 5 ar)
fangelsevistelse (max 5 ar)
uthyrning till ndrstaende (max 5 ar)
; blivande pensiondr som képer lagenhet med avsikt att bosatta sig i den vid
pensionering (max 2 ar)
3 fordlder som kdper ldgenhet for barns rdkning for boende inom ndrmaste aren
(max 2 ar)
vid dvertagande av lagenhet genom arv (max 2 ar)
provsamboende (max 1,5 ar)
militdrtjanst (max 1,5 ar)
bostadsrétten &r svarsald pa grund av radande marknadsférutséttningar (max 1 ar)
vistelse pa annan ort eller utomlands (min 3 manader —max 1 ar)

Andrahandsuthyrning beviljas for maximalt ett ar i taget. Forlangning kan ske efter ny ansdkan.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Bo Andersson Ordférande
Elisabeth Palmgren Vice ordforande
Thomas Bergman Ledamot

Maria Eriksson Ledamot

Bjorn Johnson Ledamot
Karl-Axel Jonsson Ledamot
Thomas Kvaernd Ledamot

Hakan Sjdberg Ledamot
Anette Ekstrand Ledamot HSB-representant
Mikael Dunker Suppleant

Teo Ljungberg Suppleant

Mandattiden for féljande ledamdéter och suppleanter I6per ut vid ordinarie foreningsstaimma:
Bo Andersson, Maria Eriksson, Bjorn Johnson, Karl-Axel Jonsson, Thomas Kvaerna, Elisabeth
Palmgren, Mikael Dunker och Teo Ljungberg.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda sammantraden. %

d M/Z’I\ 3 {4&
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Revisorer

Toresson Revision AB Ordinarie extern
Monica Kroon Ordinarie intern
Mats Johnsson Suppleant intern

Valberedning

Leif Kroon Sammankallande
Karin M Jansson

Lars Malm

Stammor

Ordinarie féreningsstaimma holls 2017-01-19.

Visentliga hdndelser och utférda underhallsarbeten under rikenskapsaret
. Fardigstallande av fasadrenovering, nya fonster och balkongdérrar, takmalning 38:an
. Nyanlaggning av grasmattor, buskar, rabatter runt 38:an

. Reparationer av mursldapp pa fasader 36A-F, 42, 44A-D

. Renovering av fonster och dorrpartier i hyreslokaler mot Lundagatan

. Malning av tak 40:an

. Lagning och battringsmalning av 4 trapphus

. Renovering av hissar

. Byte av rér/kulvert mellan 36F och 44D

. OVK-hesiktning

. Ny virmecentral (klart till 90%)

Védsentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underh3llsarbeten
. Fardigstadllande av varmecentral

. Fonsterrenovering 44A-C

. Malning av takkanter 36A-F och 44A-D

. Omlaggning av trappa vid 36A

. Takrenoveringar

. Betongplatta MC-parkering

. Lagning och battringsmalning i 4 trapphus

. Fortsdtta med projektet att ta fram en ny och battre underhallsplan

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intakisfordelning 2016-2017
Ovrigt

Hyror 3%
11%

Arsavgifter
86%
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Kostnadsférdelning 2016-2017

Personalkostnader

4%
Rantekostnader
Avskrivningar
19% \“
Ovriga externa
kostnader

4%

Drift
71%

Fordelning driftskostnader
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Intakter per kvadratmeter

Hyror 2063 kr
Arsavgifter 611 kr
Ovriga intékter 23 kr

Kostnader per kvadratmeter

Drift

Avskrivningar
Kapitalkostnader

392 kr
102 kr
7 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21440 kvm bostéder och 821 kvm lokaler.

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15 13/14 12/13
Arsavgiﬂ/kvm bostdder 611 611 611 611 611
Lan/kvm bostader 1818 1825 1832 1833 1865
Elkostnad/kvm totalyta 20 20 24 31 35
Varmekostnad/kvm totalyta 144 134 114 111 124
Vattenkostnad/kvim totalyta 25 24 21 20 22
Flerarsoversikt

Nyckeltal Brf Marmorn 2017-08 2016-08 2015-08 2014-08 2013-08
Nettoomsattning tkr 15308 15 278 15120 14931 14 750
Resultat efter

finansiella poster tkr 3102 3687 3953 2443 1608
Soliditet % 41,2 38,3 35,1 30,4 27,8
Dispositionsférslag

Férslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 3101 804
balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond 10 397 462
ianspraktagande yttre fond 0

summa balanserat resultat 13 499 266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rakning dverfors 13 499 266

Betrdffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrakning med noter.

A,



&

Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrittsférening Marmorn i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Resultatréakning 2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 15 307 770 15 277 978
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 756 146 -7 969 828
Ovriga externa kostnader Not 3 -498 712 -698 917
Personalkostnader och arvoden Not 4 -533 253 -730 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 273 795 -1 790 365
Summa rérelsekostnader -12 061 906 -11 189 394
Rorelseresultat 3 245 863 4 088 584
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 54 573 84 521
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -198 632 -485 916
Summa finansiella poster -144 059 -401 395
Arets resultat 3 101 804 3 687 189

Ayl
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HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm

Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 58 743 124 53 673 815
Inventarier och maskiner Not 8 111 674 100 555
58 854 798 53 774 370
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 101 500 101 500
101 500 101 500
Summa anlaggningstillgdngar 58 956 298 53 875 870
Omsiittningstillgdngar
Bostadsratter Not 10 2 125000 2125 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 929 4 307
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 954 564 1644 720
Placeringskonto HSB Stockholm 536 898 536 355
Ovriga fordringar Not 11 17 117 11 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 247 674 168 318
2773182 2365121
Kortfristiga placeringar Not 13 8 000 000 10 750 000
Kassa och bank Not 14 36 170 41 965
Summa omséttningstillgdngar 12 934 352 15 282 086
Summa tillgdngar 71 890 650 69 157 956

¢ whn
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 849 750 849 750

Upplatelseavgifter 3428 426 3428 426

Yttre underhdllsfond 11 849 515 11 849 515
16 127 691 16 127 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 397 462 6710 273

Arets resultat 3 101 804 3 687 189
13 499 266 10 397 462

Summa eget kapital 29 626 957 26 525 153

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 38 806 336 38 969 216
38 806 336 38 969 216

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 162 880 162 880

Leverantorsskulder 423 737 237 961

Skatteskulder 96 075 75 803

Fond fér inre underhdll 276 874 276 874

Ovriga skulder Not 18 56 252 61 761

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2441 539 2 848 308

3 457 357 3 663 586
Summa skulder 42 263 693 42 632 802
Summa eget kapital och skulder 71 890 650 69 157 956

O
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31  2016-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3101 804 3 687 189
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2273 795 1790 365
Kassaflode frdn lépande verksamhet 5 375 599 5 477 554
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -97 674 265 029
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -206 229 544 863
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5 071 695 6 287 447
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 285 239 -6 911 885
Investeringar i maskiner/inventarier -68 984 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -7 354 223 -6 911 885
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -162 880 -162 880
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -162 880 -162 880
Arets kassaflode -2 445 408 -787 318
Likvida medel vid drets bérjan 12 973 040 13 760 359
Likvida medel vid drets slut 10 527 633 12 973 041

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,

< e
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomfrts med utg&ngspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhéllsfonden beslutas av styrelsen/stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsiret 1 315 kronor per ligenhet,

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del

placeringar.
’ | j
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HSB Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm

2016-09-01  2015-09-01
Noter 2017-08-31  2016-08-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 13 108 080 13 107 215
Hyror 1693 709 1629 757
Ovriga intakter 509 272 541 488
Bruttoomséttning 15 311 061 15 278 460
Avgifts- och hyresbortfall -3 246 0
Hyresférluster -45 -482
15 307 770 15 277 978
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1327823 1116 355
Reparationer 978 420 744 339
El 451 012 433 687
Uppvdrmning 3 195 445 2997 208
Vatten 559 292 530 351
Sophamtning 516 875 453 342
Fastighetsforsékring 153 851 152 179
Kabel-TV och bredband 169 035 185 160
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 838 785 815 202
Férvaltningsarvoden 404 149 390 687
Ovriga driftkostnader 161 459 151 318
8 756 146 7 969 828
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 181 630 180 000
Forbrukningsinventarier och varuinkop 107 989 166 317
Administrationskostnader 153 637 126 868
Extern revision 30 000 30 000
Konsultkostnader -45 950 130 817
Medlemsavagifter 71 406 64 915
498 712 698 917
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 211 380 198 378
Revisionsarvode 6 500 6 000
Loner och dvriga ersattningar 201 898 294 815
Sociala avgifter 107 086 119 749
Uttagsbeskattning 0 95 669
Pensionskostnader och forpliktelser 3387 13 130
Ovriga personalkostnader 3002 2 543
533 253 730 284
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 947 759
Rénteintdkter HSB placeringskonto 537 710
Ranteintdkter HSB bunden placering 50931 80 655
QOvriga ranteintakter 2 158 2 397
54 573 84 521
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 198 606 485 403
Ovriga rantekostnader 26 513
198 632 485 916
b
P
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HSB Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2017-08-31  2016-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 84 167 430 77 055914
Anskaffningsvarde mark 423 190 423 190
Krets investeringar 7 285 239 7 111516
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 91 875 859 84 590 620
Ing8ende avskrivningar -30 916 805 -29 170 508
Krets avskrivningar -2 215 930 -1 746 297
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33132735 -30916 805
Utgdende bokfért virde 58 743 124 53 673 815
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 181 000 000 181 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 332 000 000 332 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 6 600 000 6 600 000
Summa taxeringsvarde 526 000 000 526 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 706 865 706 865
Arets investeringar 68 984 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 775 849 706 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -606 310 -562 242
Arets avskrivningar -57 865 -44 068
Utgdende ackumulerade avskrivningar -664 175 -606 310
Bokfort varde 111 674 100 555
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Windy ek.forening 25 st 4 4 040 kr 101 000 101 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 101 500 101 500
Not 10 Bostadsratter
Bostadsrattslokal i Brf Marmorn 2 125 000 2125 000
2 125 000 2125000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10917 10920
Ovriga fordringar 6 200 500
i7 117 11 420
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 239 601 155831
Upplupna intakter 8073 12 487
247 674 168 318

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrittsférening Marmorn i Stockholm

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 8 000 000 10 750 000
8 000 000 10 750 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 789 5284
Handelsbanken 15 450 16 450
Nordea 19931 20 231
36 170 41 965
Not 15 Firandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 849 750 3428 426 11 849 515 6710 273 3687 189
Resultatdisposition 0 3687 189 -3 687 189
Krets resultat 3101 804
Belopp vid arets slut 849750 3428426 11849515 10 397 462 3101 804
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788672175 0,39% 2017-10-03 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788672507 0,65% 2018-03-15 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788672558 0,97% 2018-03-21 3 500 000 0
Nordea Hypotek 39788697275 0,66% 2017-11-15 5790 000 60 000
Nordea Hypotek 39788733301 0,85% 2019-09-16 7 354 000 0
Nordea Hypotek 39788744664 0,35% 2017-09-01 9825 216 102 880
Nordea Hypotek 39788744672 0,35% 2017-09-01 1 500 000 0
38 969 216 162 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 806 336
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 154 816
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 44 323 600 44 323 600
Fastighetsinteckningar i eget férvar 22 522 800 22 522 800
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 162 880 162 880
162 880 162 880
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 53 866 55 566
Kallskatt 2 386 3275
Ovriga kortfristiga skulder 0 2920
56 252 61 761
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 256 303 1275731
Ovriga upplupna kostnader 1185 236 1572 577
2441 539 2 848 308

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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Noter

2017-08-31  2016-08-31

Not 20 Vésentliga héindelser efter 3rets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening
Marmorn i Stockholm, org.nr 702001-4085.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrdttsforening Marmorn i Stockholm  for
rikenskapsaret 1 september 2016 — 31 augusti 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stidllning per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker ddrfér att foreningsstimman  faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den beddmer & nodvindig for att
upprétta en d&rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan aft fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

6 pas
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Revisorns ansvar

Vart mil #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vAr revision anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening  Marmorn i Stockholm  for
1 september 2016 — 31 augusti 2017 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamaiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #&r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndaméilsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det #dr styrelsen som har ansvaret for forslaget (ill
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r fSrsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaliningen  och  foreningens  ekonomiska

angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av frvaltningen, och
dirmed véart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fbranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pd vér professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4atgérder och andra
forhédllanden som é#r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

ckholm den 5 december 2017

S L
)
arina Toresson

Toresson Revision AB

/%ﬁﬁd ';c [ . S

Monica Kroon



HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2017/2018
Budget Bokslut Budget

2016/2017 2016/2017 2017/2018
Intikter
Hyresintakter lokaler 1170 000 1176 552 1 176 000
Hyresintakter biluppstplats 472 500 485 346 484 000
Hyresintakter Gvriga objekt
Arsavgifter bostéder 13 109 886 13 108 080 13 108 080
Hyror, foreningslokal
Hyresbortfall p-platser -3 246
Hyres- o avgiftsforluster -45
Fakturerad fastighetsskatt 12 960 7 560
Ovriga avgifter 25 000 24 251 25 000
Avgift andrahandsupplételse 130 000 167 867 130 000
Hyror gastrum 100 000 122 200 100 000
Hyra forrad
Andrahandsavgifter
Indrivning/Inkasso 900
Overl3telseavgift 80 000 101 529 80 000
Pantférskrivningsavaifter 80 000 75 551 80 000
Forsakringsersattningar
Ovriga rorelseintékter 5000 41 225 5 000
Nettoomséttning 15 185 346 15 307 770 15 188 080
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Loner till kollektivanstéllda -275 000 -201 898
Semesterloner kollektiv anstallda -6 000
Arvoden fortroendevalda -220 000 -211 380 -275 000
Arvoden revisorer -6 000 -6 500 -6 500
Arvoden Ovriga -5 000 -5 000
Arbetsgivaravgifter I6ner/ersattningar -157 414 -107 086 -88 447
Sarskild Idneskatt -3 000 -3 002
Uttagsbeskattning -100 000
Ovriga personalkostnader
Arbetsmarknadsforsakring kollektivanstallda -11 000 -3 387
Arbetsmarknadsférsakring tjansteman
Kostn for konferenser -10 000 -10 000
Summa personalkostnader -793 414 -533 253 =384 947
Fastighetsskotsel och lokalvard
Fastighetsskotsel byggnad -830 000 -791 115 -800 000
Fastighetsskotsel mark -230 000 -227 237 -211 000
Serviceavtal, extra tillaggsarbeten
Stad -61 136 -375 000
Stad, extra -30 600 -30 400 -31 000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) -130 625
Snorenhdllning -100 000 -87 310 -100 000
Summa fastighetsskotsel och stid -1 190 600 -1 327 823 -1 517 000



HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm

Budget 2017/2018
Budget Bokslut Budget

2016/2017 2016/2017 2017/2018
Reparationer
Lép underhall, byggnad -1 000 000 -38 264
L6p underhall, dorrar -27 082
LSp underhall, V A -82 126
Lép underhall, tvattutrustning -78 936
Loép underhall, sop- / miljéanlaggning -8 635
L6ép underhdll, sopsug -121 402
L6p underhall, véarme 38 197
L6ép underhall, ventilation -6 294
L6p underhall, el -106 230
L6p underhall, antenn/bredband -3774
L6p underhall, hiss -198 349
L6p underhall, avloppsror -17 389
L6p underhall, fasad
L6ép underhall, tak -10 912
L6p underhall, balkong -5 938
L&p underhdll, markytor -102 501
L6ép underhall, tradgard -894
Lép underhall, p-platser
Lop underhall, hyreslokal -6 515
L6p underhdll, nycklar/ldssystem -48 371
Skador och sjalvrisker -4 644
Vattenskador -138 969
Skadegérelse -9 392
Lop underhall, vrigt -1 000 000
Summa reparationer -1 000 000 -978 420 -1 000 000
Taxebundna utgifter
El, fastighet -600 000 -451 012 -600 000
Fjarrvarme -2 800 000 -3 195 445 -2 200 000
Vatten -557 000 -559 292 =580 000
Sophamtning
Sopsuganlaggning -353 000 -334 404 -341 000
Grovsopor -120 000 -127 384 -120 000
Kallsortering/Returpapper -50 000 -55 087 -60 000
Summa taxebundna utgifter -4 480 000 -4 722 624 -3 901 000
Ovriga avgifter
Fastighetsforsakringar -157 000 -153 851 -157 000
Bevakningskostnader
Kabel-TV -187 000 -167 771 -145 000
Datakommunikation, ex bredband -2 000 -1 264 -2 000
Summa ovriga avgifter -346 000 -322 886 -304 000
Forvaltningsarvoden
Ekonomiforvaltning -361 000 -385 119 -382 000
Administrativ férvaltning
Ovriga kopta tjanster -20 000 -19 030 -20 000
Summa forvaltningsarvoden -381 000 -404 149 -402 000



HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2017/2018
Budget Bokslut Budget

2016/2017 2016/2017 2017/2018
Ovrig drift
Tomtrattsavgald
Hyror och arrenden -180 000 -181 630 -182 000
Forbrukningsinventarier -55 000 -23 754 -55 000
Inkép verktyg och handredskap
Datakostnader, évriga -5 000 -13 188 -5 000
Varuinkdp for forbrukning -120 000 -71 047 -120 000
Ovriga bilkostnader
Méteskostnader stdmma -20 000 -8 050 -20 000
Moteskostnader styrelse -15 000 -12 006 -15 000
Moteskostnader 6vriga -3 000 -3 000
Foreningsverksamhet -30 000 -13 579 -30 000
Informationsmaterial
Kostnad fér &rsredovisning -25 000 -26 605 -30 000
Gastlagenhet -10 000 -1779 -10 000
Ovriga driftskostnader -5 000 -1 567 -5 000
Representation/Uppvakining -270
Gévor -3 000 -6 345 -5 000
Kontorsmateriel -10 000 -24 951 -20 000
Trycksaker -45 000 -26 117 -40 000
Kopiering -3 000 -3 000
Telefon -22 500 -25611 -30 000
Post -3 000 -1 017 -3 000
Betalningsforelaggande
Langtidsbevakning inkasso -5 000 -2 890 -5 000
Juristarvode -10 000 -10 000
Konstaterade kundforluster
Overlatelseavgift -80 000 -89 015 -80 000
Pantavgift -80 000 -72 444 -80 000
Revision -35 000 -30 000 -35 000
Ovr adm kostnader -1 250
Bolagsverket, avg -2 700 -1 600 -2 700
Konsultkostnad 46 250
Ovriga externa tjanster -15 000 -300 -15 000
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Medlemsavgifter HSB -67 290 -64 827 -65 000
Medlemsavgifter, 6vriga -7 000 -6 580 -9 000
Summa ovrig drift -856 490 -660 172 -877 700
Summa driftskostnader -9 047 504 -8 949 327 -8 386 647
Planerat underhéll
Planerat underhall, byggnader
Planerat underhdll, bygg tvatt
Planerat underhall, gem utrymmen
Planerat underhdll , bygg fonster
Planerat underhall, markytor
Planerat underhdll, 6vrigt -210 000 -50 000
Summa planerat underhall -210 000 0 -50 000



HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2017/2018
Budget Bokslut Budget

2016/2017 2016/2017 2017/2018
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -108 000 -130 000 -130 000
Justering fastighetsskatt féreg. ar
Kommunal fastighetsavgift -683 000 -708 785 -709 000
Summa fastighetsskatt -791 000 -838 785 -839 000
Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader -1 343 964 -2 215930 -1 343 964
Avskrivning p& om- och tillbyggnader -738 033 -1 056 773
Avskrivning p8 maskiner och inventarier -44 068 -57 865 -38 351
Summa avskrivningar -2 126 065 -2 273795 -2 439 088
Summa fastighetskostnader -12 174 569 -12 061 907 -11 714 735
Finansiella poster
Rénteintdkter
Rénteintakter frdn HSB Avrakningskonto 947 1123
Rénteintakter fr&n HSB Placeringskonto 537
Ranteintakter fr&n hyres- och kundfordringar 2091
Rénteintakter 3-méan inldning 68 250 50 931 47 643
Skattefria ranteintakter 67
Vinst avyttring obl o 6vr vardepapper
Summa rénteintikter 68 250 54 573 48 766
Rantekostnader
Rantekostnader fastighetslan -375 000 -198 606 -373 000
Réantekostnader dréjsmalsranta -26
Summa rantekostnader ~-375 000 -198 632 -373 000
Summa finansiella kostnader -306 750 -144 059 =324 234
Avlyft fran yttre fond 210 000 0 50 000
Arets resultat 2914 027 3 101 804 3199 111
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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