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HSB BRF MARMORN Org nr: 702001-4085

ARSREDOVISNING 2014-2015



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2015

Dag Tisdag 26 januari 2015, klockan 19.00
Lokal Kristinehovs Malmgard, Kristinehovsgatan 2, Kristinasalen

Dagordning

1.
Z.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11,
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19,

20'

Stammans dppnande

Val av stammoordfdrande

Anmadlan av stammoordférandes val av sekreterare for stamman
Godkannande av rostldangd

Faststallande av dagordning

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt balansrdkningen
Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

Val av styrelsens ordforande pa 1 ar

Val av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Val av distriktsombud och suppleanter i HSB

Stadgeenligt inkomna motioner

Stammans avslutande

Stockholm den 30 december 2015

Styrelsen

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm






Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2014 — 31 augusti 2015.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-05-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1941-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-06 hos Bolagsverket.

Féreningen dr medlem i Sopsug i Hogalid samfillighetsférening, dar foreningens andel dr ca 8% av
samfalligheten. Féreningen dger ocksa 25 st andelar i Windy ekonomisk férening som driver ett
vindkraftverk i Grebbestad.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun Forvdry Adress

Marmorn 1 Stockholm 1930 Lundagatan 44 A-D
Marmorn 2 Stockholm 1930 Lundagatan 42 A-B
Marmorn 4 Stockholm 1931 Lundagatan 36 C-F
Marmorn 5 Stockholm 1931 Lundagatan 36 A-B
Marmorn 6 Stockholm 1932 Lundagatan 38 A-B
Marmorn 7 Stockholm 1939 Lundagatan 40 A-B

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning sker med fjarr- och bergvarme.

Byggnadernas ytor
Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 22 261 kvadratmeter, varav 21 440 kvadratmeter
utgodr lagenhetsyta och 821 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 539 ldgenheter med bostadsratt samt 22 lokaler, 35 p-platser och 12 mc-platser
med hyresritt.
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Lagenhetsfordelning:

234 279

1rok 2 rok

26

3 rok 4 rok 5 rok

| fastigheterna finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldaggning Kommentar
Tvattstugor 8 st
Overnattningsligenheter 4st
Musikrum 2st
Hobbyrum 1st
Cykelrum 3st
Styrelserum 1st

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2003 och som uppdaterats 2008 och 2013.
Ett projekt pagar for en revidering/uppdatering av en mer detaljerad plan.

Nedanstaende har genomforts:

& O

Genomférd atgird Ar Kommentar
Renovering mur/sockel 2015 Ut mot Lundagatan
Ombyggnad tvattstuga 2015 Lundagatan 38B
Renovering fonster 2014 Lundagatan 36 (ej mot gard)
Fasadrenovering 2012 Lundagatan 40
Renovering fonster 2010-2011 Lundagatan 42
Renovering fonster 2009-2010 Lundagatan 40
Bergvarmeinstallation 2009 Komplement till fjarrvédrme
Bredband, fiberkabel 2009
Renovering fonster 2005 - 2008 Lundagatan 36, 44, 42
Renovering av hissar 1998 - 1999
Renovering av balkonger 1996
Fasadrenovering 1996
Renovering av badrum 1991 - 1993
Stambyte badrum 1991 - 1993
Stambyte el 1991 - 1993
Stambyte kok 1972 - 75, 1982, 1993
Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit
Teknisk forvaltning o drift ~ Fastighetsskotsel AB
Lagenhetsforteckning HSB
Ekonomisk férvaltning HSB 7
Foreningen har en heltidsanstalld lokalvardare. 6 A
A L
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 539 st. Av foreningens medlemslagenheter har 56 st
overlatits under aret. Under dret har styrelsen beviljat 26 st andrahandsuthyrningar.

Tillstand for andrahandsuthyrning ges for:

arbete eller studier pa annan ort eller utomlands (max 5 ar)
langre vistelse pa sjukhus eller dldreboende (max 5 ar)

3 fangelsevistelse (max 5 ar)
uthyrning till ndrstdende (max 5 ar)

i blivande pensiondr som koper lagenhet med avsikt att bosatta sig i den vid
pensionering (max 2 ar)

. foralder som kdper lagenhet fér barns rakning fér boende inom narmaste aren
(max 2 ar)

vid dvertagande av ldgenhet genom arv (max 2 ar)

provsamboende (max 1,5 ar)

militértjanst (max 1,5 ar)

bostadsratten ar svarsald pa grund av rddande marknadsférutsattningar (max 1 ar)
vistelse pa annan ort eller utomlands (min 3 manader — max 1 ar)

Andrahandsuthyrning beviljas for maximalt ett ar i taget. Férlangning kan ske efter ny anstékan.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Bo Andersson Ordférande
Elisabeth Palmgren Vice ordférande
Maria Eriksson Ledamot

Anna Nordin Ledamot
Karl-Axel Jonsson Ledamot
Thomas Kvaerna Ledamot
Thomas Thunvik Ledamot
Tomas Wahl Ledamot
Anette Ekstrand Ledamot HSB-representant
Bjorn Johnson Suppleant
Hakan Sjoberg Suppleant

Mandattiden for féljande ledaméter och suppleanter Ioper ut vid ordinarie féreningsstamma:
Bo Andersson, Elisabeth Palmgren, Anna Nordin, Karl-Axel Jonsson, Thomas Kvaerna, Thomas
Thunvik, Bjérn Johnson och Hakan Sjoberg.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Ralf Toresson Ordinarie extern Ralf Toresson Revision AB
Christian Mattsson Ordinarie intern

Monica Kroon Suppleant intern

Leif Kroon Sammankallande .- ,
Annika Marklund AN/ .f;
Lars Malm v H’
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-01-22.

Visentliga hiindelser och utférda underhalisarbeten under rikenskapsaret

. Foreningens hyresavtal med Telia omforhandlat. Ger en 6kning av hyresintdkterna med ca 30 000
kr per ar. Vid omférhandlingen upptacktes att féreningen aldrig fakturerat Telia for ett dldre
tilliggsavtal avseende en del av hyran samt kostnad for el. Har under aret gett en engdngsintakt pa
ungefar 225 000 kr.

. Féreningens avtal med Parkservice omforhandlat. Arlig kostnadsbesparing ca 50 000 kr.

. Fonsterrenovering 36A-F (ej mot gard) klar.

. Renovering och ombyggnad av tvattstugan i 38B.

. Forbattrad belysning utanfor samtliga portar.

. Renovering av sockelfasad och mur mot Lundagatan (klart till 75 %).

. Lagning och battringsmalning i 4 trapphus.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
. Fardigstallande av renovering av sockelfasad och mur mot Lundagatan.

. Byte av fonster, fasadrenovering och malning av tak 38:an.

. Renovering av portar samt fonster och dérrpartier i hyreslokaler mot Lundagatan.
. Byte av VVC-ventiler.

. Byte av VVS-stamventiler.

. Byte av vdrmepumpar.

. Malning av takkanter 36A-F och 44A-D.

. Lagning av fasadsmygar.

. Lagning och battringsmalning i 4 trapphus.

. Fortsatt forbattringsarbete med belysning pa gardarna.

. Fortsdtta med projektet att ta fram en ny och battre underhallsplan.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2014-2015 Kostnadsférdelning 2014-2015
Personal-
Hyror kostnader
10% Rénte- 7%

kostnader
7%

Avskrivningar

14%
Ovr externa '
kostnader Drift
5% 67%
Arsavgifter
87%




Fordelning driftskostnader
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Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1924 kr Drift 342 kr
Arsavgifter 611 kr Avskrivningar 69 kr
Ovriga intédkter 19 kr Kapitalkostnader 31 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21440 kvm bostader och 821 kvm lokaler.

Nyckeltal 14/15 13/14 12/13 11/12 10/11
Arsavgift/kvm bostdder 605 605 605 605 605
Lan/kvm bostider 1832 1833 1865 1885 1895
Elkostnad/kvm totalyta 24 31 35 43 42
Varmekostnad/kvm totalyta 114 111 124 100 122
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20 22 22 19

Flerarséversikt

Nyckeltal Brf Marmorn 2015-08 2014-08 2013-08 2012-08 2011-08

Nettoomsdttning tkr 15120 14931 14 750 14 756 14 643

Resultat efter

finansiella poster tkr 3953 2 443 1608 - 687 1741

Soliditet % 35,1 30,4 27,8 25,7 26,7
N



Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 3 952 509
balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond 2757764
ianspraktagande yttre fond Not 18 0
summa balanserat resultat 6710 273

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rdkning dverfors 6 710 273
Betriffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och ) / i
balansrakning med noter. //M /.
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Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Resultatrikning 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning Not 1 15 119 992 14 930 544
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -7 609 887 -7 829 468
Ovriga externa kostnader Not 3 -592 871 -537 548
Planerat underhéll 0 -122 525
Personalkostnader och arvoden Not 4 -728 948 ~729 149
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 538 883 -2 216 271
Summa rérelsekostnader -10 470 589 -11 434 960
Rorelseresultat 4 649 403 3 495 584
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 123 861 130 729
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -820 754 -1 182 966
Summa finansiella poster -696 893 -1 052 237
Arets resultat 3 952 509 2 443 347
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Org Nr: 702001-4085
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Balansrakning 2015-08-31 2014-08-31
Tillgédngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 48 308 596 48 142 880
Inventarier och maskiner Not 8 144 623 76 743
P&gdende nyanléggningar Not 9 199 631 0
48 652 850 48 219 623
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 101 500 101 500
Andra |&ngfristiga fordringar Not 11 0 7 800
101 500 109 300
Summa anlaggningstillgdngar 48 754 350 48 328 923
Omsittningstillgdngar
Bostadsratter Not 12 2125 000 2 125 000
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 149 16 830
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 685 258 1028 199
Placeringskonto HSB Stockholm 1034915 3519 164
Aktuell skattefordran 0 317 403
Ovriga fordringar Not 13 177 523 3 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 263 403 289 848
3169 248 5174 908
Kortfristiga placeringar Not 15 11 000 000 6 500 000
Kassa och bank Not 16 40 186 8 230
Summa omsattningstillgdngar 16 334 434 13 808 138
. Summa tillgangar 65 088 784 62 137 061
“In f)\\.
v
1 YUY 9
8 4 A /?r 7
VP d.



@

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Org Nr: 702001-4085
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Balansrékning 2015-08-31 2014-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 849 750 849 750

Upplatelseavgifter 3428 426 3 428 426

Yttre underhdlisfond Not 18 11 849 515 11 972 040
16 127 691 16 250 216

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2757 764 191 892

Arets resultat 3 952 509 2 443 347

6 710 273 2 635 239

Summa eget kapital 22 837 964 18 885 455

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 39 294 976 39 457 856

Leverantorsskulder 542 372 865 053

Aktuell skatteskuld 219 921 0

Fond fér inre underhdll 277 415 281 160

Ovriga skulder Not 20 61 382 51 895

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1854 753 2 595 642

Summa skulder 42 250 819 43 251 606

Summa eget kapital och skulder 65 088 784 62 137 061

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 66 846 400 66 846 400

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 66 846 400 66 846 400

Ansvarsforbindelser Inga Inga

O



Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Kassaflddesanalys 2015-08-31  2014-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 952 509 2 443 347
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1 538 883 2216 271
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5491 392 4 659 618
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 178 470 -169 034
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -837 906 1 326 949
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 831 956 5817 533
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 924 356 -3 262 886
Investeringar i maskiner/inventarier -47 754 -144 000
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 7 800 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 964 310 -3 406 886
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -162 880 -703 322
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -162 880 -703 322
Arets kassafléde 2 704 766 1707 325
Likvida medel vid drets bérjan 11 055 593 7 644 825
Likvida medel vid drets slut 13 760 359 9 352 150

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rakenskapsdret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tilldmpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd férutom BFNAR 2009:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overg8ngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen klassas som ett mindre féretag och kan da vélja att inte rakna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de 8r som
presenteras i 8rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan 8ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar. Detta medfor en férandring
gentemot féregdende 8rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr@n underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r héanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

\lf\. oA\
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@ Org Nr; 702001-4085

HSB Bostadsréttsférening Marmorn i Stockholm

12

2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 13 108 945 13 109 988
Hyror 1579 575 1 540 784
Ovriga intakter 431 617 280 044
Bruttoomséttning 15 120 137 14 930 816
Hyresforluster -145 -272
15 119992 14 930 544
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1183 016 1037 152
Reparationer 789 342 789 813
El 536 045 681 498
Uppvarmning 2528 733 2 475 592
Vatten 475 507 440 020
Sophé@mtning 476 304 590 185
Fastighetsforsakring 149 729 148 787
Kabel-TV och bredband 192 553 404 281
Fastighetsskatt 775 545 738 028
Forvaltningsarvoden 345 223 351913
Ovriga driftskostnader 157 890 172 199
7 609 887 7 829 468
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 180 000 162 497
Forbrukningsinventarier och varuinkép 133 515 101 935
Administrationskostnader 164 586 160 410
Extern revision 35 000 35 000
Konsultkostnader 7 813
Medlemsavgifter 71957 77 706
592 871 537 548
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 176 396 161 905
Revisionsarvede 6 000 6 000
Ovriga arvoden 5000 0
Loner och dvriga ersattningar 303 694 298 944
Sociala avgifter 136 465 144 902
Uttagsbeskattning 90 740 100 162
Pensionskostnader och forpliktelser 7 891 11 562
Ovriga personalkostnader 2762 5674
728 948 729 149
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 483 3 066
Rénteintékter HSB placeringskonto 4423 33710
Rénteintakter skattekonto 786 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 105 741 90 934
Ovriga ranteintékter 12 428 3019
123 861 130 729
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 821 789 1182 886
_ Ovriga réntekostnader -1 035 80
A (AL 820754 = 1182966



@ Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 75 331 189 73771 746
Anskaffningsvéarde mark 423 190 423 190
Arets investeringar 1724 725 1559 443
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77 479 104 75 754 379
Ingdende avskrivningar -27 611 499 -25 524 190
Arets avskrivningar -1 559 009 -2 087 309
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 170508 -27 611 499
Utgdende bokfort virde 48 308 596 48 142 880
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 400 000 5 400 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 251 000 000 251 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 5 400 000 5400000
Summa taxeringsvérde 455 800 000 455 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 659 111 515 111
HArets investeringar 47 754 144 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 706 865 659 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -582 368 -453 406
Arets avskrivningar 20126 -128 962
Utgdende ackumulerade avskrivningar -562 242 -582 368
Bokfédrt virde 144 623 76 743
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
HArets investeringar 1 504 006 1703 443
Omklassificering -1304 375 -1 703 443
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 199 631 0
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Windy ek.férening 25 st a 4 040 kr 101 000 101 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 101 500 101 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC Sveriges Bostadsrattscentrum 4 200 4200
SBC AB 300 st & 25 kr 7 500 7 500
Nedskrivning av SBC AB 300 st “2 12 kr -3900 -3 900
Arets forsaljning -7 800 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 0 7 800
Not 12 Bostadsratter
Bostadsrattslokal Brf Marmorn 2125 000 2 125 000
' 2125 000 2125 000
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HSB Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm

Org Nr: 702001-4085

Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 177 023 3464
Ovriga fordringar 500 0
177 523 3464
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 245 972 247 662
Upplupna intakter 17 431 42 186
263 403 289 848
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 11 000 000 6 500 000
11 000 000 6 500 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 4 597 2 689
Handelsbanken 15 358 0
Nordea 20 231 5 541
40 186 8 230
Not 17 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 849 750 3 428 426 11 972 040 191 892 2 443 347
Resultatdisposition -122 525 2 565 872 -2 443 347
Arets resultat __ 3952 509
Belopp vid drets slut 849750 3428426 11849515 2757 764 3952509
Not 18 Fond fir yttre underhdll
Belopp vid drets borjan 11 972 040 10 446 451
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 1700 000
Ianspréktaganade enligt styrelsebeslut 0 0
lansprdktaganade enligt stimmobeslut -122 525 -174 411
Belopp vid drets slut 11 849 515 11 972 040
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788639747 0,48% 2015-10-02 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788672507 0,77% 2017-03-15 4 000 000
Nordea Hypotek 39788672558 0,97% 2018-03-21 3 500 000
Stadshypotek 480927 3,59% 2016-09-30 7 354 000 0
Stadshypotek 705368 2,41% 2015-12-01 5910 000 60 000
Stadshypotek 802281 0,53% 2015-09-01 10 030 976 102 880
Stadshypotek 802284 0,53% 2015-09-01 1 500 000 0
39 294 976 162 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 132 096
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 38 480 576
Lan i Nordea med nr 39788639747 omsattes 2015-10-02 till réinta 0,395 % bundet till 2016-01-02
Lén i Stadshypotek med nr 802281 omsattes 2015-09-01 till rénta 0,435 % bundet till 2015-12-01
Lan i Stadshypotek med nr 802284 omsattes 2015-09-01 till rénta 0,435 % bundet till 2015-12-01
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@ Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsréttsfirening Marmorn i Stockholm

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 20 Ovriga skulder

Depositioner 54 566 39 208
Kallskatt 4772 12 687
iga kortfristiga skulder 044 0

Ovriga kortfri kuld: 2 __
61 382 51 895

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1207 187 1 086 409
Ovriga upplupna kostnader 647 566 1509 233
1854 753 2 595 642

Ovanstéende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening
Marmorn i Stockholm, org.nr 702001-4085.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB BRF Marmorn 1
Stockholm for rakenskapséret 1 september 2014 — 31 augusti
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer #dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi véljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en
utvirdering av édndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviardering av
den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla

viasentliga avseenden rittvisande bild av HSB BRF|
Marmorn i Stockholms stillning per den 31 augusti 2015 |
och av dess finansiella resultat for rikenskapsaret enligt \

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB BRF Marmorn i
Stockholm for rikenskapsaret 1 september 2014 — 31 augusti
2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhédllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att arsstimman disponerar den balanserade

vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2015/2016
Budget Bokslut Budget

2014/2015 2014/2015 2015/2016
Intdkter
Hyresintakter lokaler 1130 000 1 071 509 1 160 000
Hyresintakter biluppstplats 346 500 385 627 388 500
Hyresintakter dvriga objekt 0 5293
Arsavgifter bostader 13 103 130 13 108 945 13 108 080
Hyror, féreningslokal 0 0
Hyres- o avgiftsforluster 0 -145
Fakturerad fastighetsskatt 12 960 11 880 12 960
Ovriga avgifter 21 500 20 400
Avgift andrahandsupplételse 15 988
Hyror gastrum 50 000 119 900 100 000
Hyra forréd 0 0
Andrahandsavgifter 50 000
Indrivning/Inkasso 0 0
Overlételseavgift 65 000 66 920 70 000
Pantforskrivningsavgifter 50 000 57 144 70 000
Forsakringsersattningar 0 20 902
Ovriga rérelseintékter 0 234 529
Nettoomsittning 14 757 590 15119992 14 979 940
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Loner till kollektivanstallda -275 000 -260 658 -300 000
Semesterldner kollektiv anstdllda -6 000 -43 037 -6 000
Arvoden fértroendevalda -183 200 -176 396 -220 000
Arvoden revisorer -6 000 -6 000 -6 000
Arvoden Ovriga 0 -5 000
Arbetsgivaravgifter I6ner/ersattningar -145 852 -136 465 -157 414
Sarskild l16neskatt 0 -2 762
Uttagsbeskattning -84 600 -90 740 -100 000
Ovriga personalkostnader 0 0
Arbetsmarknadsforsakring kollektivanstallda -11 000 -5 997 -11 000
Arbetsmarknadsforsakring tjiansteman 0 -1 894 -10 000
Kostn fér konferenser -25 000
Summa personalkostnader -736 652 -728 949 -810 414
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Fastighetsskétsel byggnad -755 000 -823 379 -775 000
Fastighetsskotsel mark -240 000 -201 526 -225 000
Serviceavtal, extra tilldggsarbeten -10 000 -7 021 -10 000
Stad 0 -37 500
Stad, extra -30 400 -30 400 -31 300
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0
Sndrenhdlining -150 000 -83 190 -125 000
Summa fastighetsskétsel och stéid -1 185 400 -1 183 016 -1 166 300



HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2015/2016
Budget Bokslut Budget

2014/2015 2014/2015 2015/2016
Reparationer
L6p underhdll, byggnad -900 000 -30 263 -1 000 000
Lop underhdll, dorrar -4 818
Lop underhdll, v A -39 221
Lop underhll, tvattutrustning -53 950
L6p underhéli, sop- / miljéanlaggning -2 248
L6p underhdll, sopsug -19 123
L6p underh8ll, gemensamma utrymmen -4 679
Lo6p underhdll, vvs sanitet
L6p underhdll, varme -32 227
L6p underhéll, ventilation
L6p underhdll, el -50 327
Lop underhall, hiss -154 778
L6p underhall, avioppsror -31 280
L6p underhdll, fasad -8 859
L6p underhall, fonster -12 756
L6p underhall, tak
Lo6p underhall, markytor -111 648
L6p underhéll, tradgérd -20 159
Lop underhéil, p-platser
L6p underhdll, nycklar/I3ssystem -83 024
L6p underhéll, 16s egendom
Lop underhall, jourutr montor -31521
Skador och sjalvrisker -22 200
Vattenskador -57 102
Skadegérelse -19 158
Summa reparationer ~-900 000 -789 341 -1 000 000
Taxebundna utgifter
El, fastighet -733 000 -536 045 -725 000
Fjarrvérme -2 800 000 -2 528 733 -2 700 000
Vatten -496 000 -475 507 -485 000
Sophamtning 0
Sopsuganlaggning -300 000 -314 499 -323 000
Grovsopor -130 000 -119 260 -130 000
Kallsortering/Returpapper -40 000 -42 545 -40 000
Summa taxebundna utgifter -4 499 000 -4 016 589 -4 403 000
Ovriga avgifter
Fastighetsférsakringar -155 000 -149 729 -155 000
Bevakningskostnader 0
Kabel-TV -195 000 -191 189 -184 000
Datakommunikation, ex bredband -6 000 -1 364 -2 000
Sumina dvriga avgifter -356 000 -342 282 -341 000
Forvaltningsarvoden
Ekonomiforvaltning -354 637 -336 169 -364 000
Administrativ férvaltning 0
Ovriga kopta tjanster -30 000 -9 054 -20 000
Summa forvaltningsarvoden -384 637 -345 223 -384 000



HSB Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2015/2016
Budget Bokslut Budget

2014/2015 2014/2015 2015/2016
Ovrig drift
Tomtrattsavgéld 0
Hyror och arrenden -185 000 -180 000 -180 000
Forbrukningsinventarier -50 000 -22 595 -55 000
Inkdp verktyg och handredskap 0
Datakostnader, dvriga -5 000 -2 360 -5 000
Varuinkdp for férbrukning -50 000 -108 560 -100 000
Ovriga bilkostnader 0
Méteskostnader stémma -15 000 -18 596 -20 000
Mbteskostnader styrelse -10 000 -14 082 -15 000
Mdteskostnader dvriga -3 000 -405 -3 000
Foreningsverksamhet -30 000 -24 212 -30 000
Informationsmaterial -10 000
Kostnad for arsredovisning -25 000 -23 700 -25 000
Gastldgenhet 0 -6 878 -10 000
Ovriga driftskostnader -5 000 -5 000
Representation/Uppvaktning 0
Gavor -3 000 -150 -3 000
Kontorsmateriel -5 000 -2 223 -5 000
Trycksaker -20 000 -41 125 -45 000
Kopiering 0 -429
Telefon -22 500 -18 137 -22 500
Post -3 000 -1 029 -3 000
Betalningsféreldggande 0
Langtidsbevakning inkasso -2 000 -5 607 -5 000
Juristarvode -30 000 -2 250 -10 000
Konstaterade kundféruster -2 810
Overlételseavgift -81 250 -79 484 -70 000
Pantavgift -62 500 -78 406 -70 000
Revision -35 000 -35 000 -35 000
Ovr adm kostnader 0
Bolagsverket, avg -2 000 -2 700 -2 700
Konsultkostnad 0 -7 813
Ovriga externa tjanster 0
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 0 -254
Medlemsavgifter HSB -60 600 -58 256 -60 600
Medlemsavgifter, dvriga -30 000 -13 701 -6 000
Summa ovrig drift -744 850 -750 762 -785 800
Summa driftskostnader -8 806 539 -8 156 162 -8 890 514
Planerat underhdll
Planerat underhall, byggnader
Planerat underhall, bygg tvatt
Planerat underhéll, gem utrymmen
Planerat underhéll , bygg fonster
Planerat underhall, markytor
Planerat underhdll, 6vrigt
Summa planerat underhdll 0 0 0



HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2015/2016
Budget Bokslut Budget

2014/2015 2014/2015 2015/2016
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -108 000 -108 000 -108 000
Justering fastighetsskatt foreg. ar 2432
Kommunal fastighetsavgift -656 000 -669 977 -670 000
Summa fastighetsskatt -764 000 -775 545 ~-778 000
Avskrivningar
Avskrivning p& byggnader -439 675 -1 559 009 -1 343 965
Avskrivning pa om- och tillbyggnader -1 816 029 -441 429
Avskrivning pa maskiner och inventarier -8 578 20 126 -5 718
Summa avskrivningar -2 264 282 -1 538 883 -1791 112
Summa fastighetskostnader -11 834 821 -10 470 590 -11 459 626
Finansiella poster
Rénteintdkter
Rénteintakter frdn HSB Avrakningskonto 1152 483 200
Rénteintakter frdn HSB Placeringskonto 4750 4 423 1800
Rénteintakter frdn hyres- och kundfordringar 0 1338
Rénteintékter 3-man inldning 74 750 105 741 78 000
Skattefria ranteintakter 0 786
Vinst avyttring obl o dvr vérdepapper 0 11 090
Summa ranteintékter 80 652 123 861 80 000
Réntekostnader
Réntekostnader fastighetslén -999 000 -821 194 -625 000
Réantekostnader drojsmalsranta 0 440
Summa rantekostnader -999 000 -820 754 -625 000
Summa finansiella kostnader -918 348 -696 893 -545 000
Arets resultat 2004 421 3 952 509 2975 314
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 1dngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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